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Informacdes Gerais (brgpscus

Principais Indicadores
Objetivo
VALOR DE MERCADO

O BC Fund, constituido em junho de 2007, é um dos maiores fundos R$ 1,11 bilhdo

imobiliarios listados na bolsa brasileira, com foco em escritérios de laje

DIVIDEND YIELD
corporativa geradores de renda em grandes centros comerciais. Adota uma 11.77%

gestéo ativa voltada & melhoria continua e estabilidade da renda por meio

de negociagdes eficientes e investimentos em modernizagdo dos iméveis, VALOR PATRIMONIAL!

além da geracao de valor via reciclagem estratégica do portfélio, buscando R$ 2,15 bilhdes

maximizar o retorno de longo prazo.

IMOVEIS’| ABL*

9 |144.735 m?
Comentario do Gestor

COTA PATRIMONIAL *
BRCR: O BRCR conta com 9 imdveis, totalizando 144,7 mil de m? de ABL. O R$ 80,71 por cota

portfélio conta em sua maioria com ativos AAA, localizados em Sao Paulo e

RENDIMENTO MENSAL

Rio de Janeiro.
io de Janeiro R$ 0,41 por cota

RESULTADO: Em setembro de 2026, o Fundo distribuiu R$ 0,41 por cota, o
que representa um dividend yield anualizado de 11,77% com base no pre¢o COTA DEMERCADO

R$ 41,80 por cota
de fechamento de setembro.

COTISTAS

No resultado do més, as linhas de receitas e despesas vieram em linha com
107.758

a média dos ultimos meses.

GESTAO: Setembro foi um més de consolidacido dos patamares que viemos VACANCIA FINANCEIRA
7,9 %

construindo ao longo do ano, com duas movimenta¢des relevantes em Sao
Paulo. No Eldorado, concluimos uma revisional com extensdo de contrato A A
’ VACANCIAFISICA

por mais trés anos, a R$ 245/m2. Além do valor, que reafirma o novo teto do 10,4 %

empreendimento, aproveitamos a negocia¢do para trocar o indexador de
ADTV?

IGP-M para IPCA. E um ajuste que traz mais previsibilidade a receita do ativo
R$ 2,1 milhdo por dia

e reduz a volatilidade dos reajustes ao longo do contrato. No Diamond,

renovamos um contrato por mais 60 meses a R$ 140/m? e temos uma PRECO MEDIO DO PORTFOLIO

revisional em fase final, com assinatura prevista para outubro, em valores R$ 7.693 por m2 (mercado)

recordes para o edificio. S0 movimentos na mesma dire¢do: recompor
ALUGUEL MEDIO DO PORTFOLIO

preco e, sempre que possivel, alongar prazo. No Rio de Janeiro,
R$ 139,0 por m2

celebramos a venda do MV9, por meio da alienacdo da totalidade do

veiculo detentor do imdvel, em linha com a estratégia de reciclagem da
9 9 CAP RATE

carteira e de concentra¢do em ativos AAA. Detalhamos a operacédo na (ltima Mercado 15,8% x Patrimonial 9,0%

pagina deste relatério. Sobre o segundo semestre, mantemos a leitura das
cartas anteriores. Com o calendério eleitoral préximo, entendemos que
parte das empresas deve aguardar o resultado do segundo turno antes de
encerrar as tratativas de novas locagdes. Temos novas locagbes e
revisionais encaminhadas para conclusdo ainda neste ano. Seguimos com
valor a capturar no portfélio, uma vez que parte das loca¢gdes ainda esta
abaixo dos valores praticados hoje, o que pode contribuir para a receita do

Fundo nos préximos ciclos.
Notas: (1) Base Agosto/26. (2) Considera a participagdo detentora do fundo nos iméveis (3) ADTV refere-se a Average Daily Traded Volume, Volume Médio de Negociagdes Diarias,
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Estrutura da Transacao

A alienacdo da totalidade do veiculo detentor do g AN

Edificio Mayrink Veiga 9 (MV9), no Rio de Janeiro, a / \
y 9a 9 (MV9) / FIl MV9 \

4% do PLdo BC

estratégia de gestdo ativa e reciclagem do portfdlio.

representa mais um passo na estratégia de gestéo ativa
e reciclagem do portfélio do Fundo. A operagéo foi
realizada por R$ 93,1 milhdes, a um cap rate de 10%, e
esta alinhada ao objetivo de concentrar a carteira em
ativos corporativos de padrdo AAA, além de aprimorar
sua qualidade, liquidez e rentabilidade.

A transacdo também contribui para uma reducdo da
Fundo, de 10,4% para
aproximadamente 9,5%, uma vez que o MV9
concentrava cerca de 18% da area vaga do portfdlio,

vacancia fisica do

embora representasse aproximadamente 4% da receita
de locagcédo. Com a venda, o Fundo passa a deter oito
imoveis, dos quais sete sdo classificados como AAA.

Os recursos obtidos com a venda do MV9 serdo

integralmente destinados a subscrigdo de cotas do

TRXF11, por meio da compensagdo do valor da Edificio Mayrink Veiga 9

transagdo com o montante a integralizar na oferta. | 15.174m?ABL|82% Ocupado | Monousuério | Classe B | Centro Rio
Assim, a operagédo viabiliza a realoca¢do do capital do ‘\\ ,,/
Fundo para o TRXF11. P

Termos da Transacao

Impacto no PL

-0,83%

-R$ 0,67/cota, -11% s/ laudo

Valor total da venda

R$ 93,1 mi

Cap rate da transacao

10,1%

Racional da Venda

H «—
EHE —> %
Venda de ativo nao Maior liquidez e Mais rendimentos
core opcionalidade Com a venda, a

Concentracdao em
AAA sobe para 88%
(vs. 78%), com menor
exposi¢cao a mercado
secundario

Imoével Classe B e
monousuario no
Centro do Rio
substituido por ativo
com liquidez de R$ 20
mi/dia

alocacao do recurso
rendera cerca de R$
120 mil/més, ou R$
0,06/cota, em base
anual.
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No cenério internacional, setembro marcou a retomada do ciclo de alta de juros nos Estados Unidos. O Fed elevou a
taxa em 0,25%, para o intervalo entre 3,75% e 4,00%, diante da atividade resiliente, da inflagdo persistentemente acima
da meta e de condi¢gdes financeiras ainda frouxas. A economia americana mantém demanda doméstica forte e
mercado de trabalho em pleno emprego. A terceira leitura do PIB revisou o crescimento do 2T26 de 1,48% para 2,22%
em termos anualizados, sobretudo em razdo do investimento. As revisdes positivas da renda e da taxa de poupanca
reforcam os fundamentos para a continuidade da expansdo, sustentada pelos investimentos em tecnologia. No
mercado de trabalho, agosto registrou recupera¢ao na criagdo de vagas apos a fraqueza de julho, tanto no payroll
total quanto no setor privado. A taxa de desemprego permanece proxima de 4,1%, e os pedidos de seguro-

desemprego nao sinalizam aumento relevante das demissdes.

A inflagdo permanece como principal determinante da politica monetéaria americana. O nucleo do PCE avang¢ou 0,25%
em agosto, apds 0,13% em julho, acumulando alta de 3,01% em 12 meses. A pressdo voltou a se concentrar em
servi¢os, com o supercore acelerando para 0,36% no més, e segue disseminada entre os componentes. Soma-se a isso
o choque de energia, especialmente no diesel, que eleva o risco de repasses ao longo das cadeias de produgéo e
contribui para a abertura das curvas de juros globais. Nosso cenario-base contempla novas altas de 0,25% em
dezembro e em margo, levando a taxa terminal a 4,4%. Caso a inflagdo de setembro repita a dinamica de agosto, o

ciclo pode ser mais acelerado.

No cenario doméstico, a atividade segue em acomodag¢do. Apds crescimento de 0,5% no segundo trimestre,
projetamos avan¢o de apenas 0,2% do PIB no terceiro, refletindo a perda de félego da industria, do comércio e dos
servi¢os. Mantemos a proje¢do de crescimento de 1,8% em 2026 e 1,1% em 2027, em um contexto de juros ainda
elevados, menor impulso fiscal e crédito mais restritivo. Os riscos seguem inclinados para baixo, dados o elevado
endividamento das familias, o maior comprometimento de renda e a inadimpléncia em niveis historicamente altos. Em
contrapartida, a perspectiva para a inflacdo tornou-se menos favoravel. Revisamos o IPCA de 2026 de 5,2% para 5,3%,
em funcdo da pior dindmica dos combustiveis no curto prazo. Para 2027, a proje¢do passou de 4,4% para 4,8%,
incorporando um reajuste de 15% da gasolina no primeiro trimestre e o efeito do aumento do Bolsa Familia sobre a

demanda. Com isso, a desaceleracdao da economia tende a contribuir menos para a desinflagao.

No campo fiscal, o governo anunciou reajuste do Bolsa Familia, fim das bets, Desenrola 3.0 e subsidios aos
combustiveis, com impacto estimado de R$22 bilhdes em 2026 e R$56 bilhdes em 2027. As medidas sdo compativeis
com o limite de gastos e com as metas fiscais, mas aumentam a rigidez do orcamento e ampliam o impulso fiscal de
2027. Projetamos déficit primario de 0,6% do PIB neste ano e de 0,2% no préximo, com a divida bruta avangcando para
83,3% e 87,6% do PIB, respectivamente. Nesse contexto, a alta da energia e dos juros longos globais torna o ambiente
mais desafiador para economias emergentes com fragilidade fiscal. Ao mesmo tempo, choques como o El Nifio, a
possivel mudanc¢a na escala 6x1 e a nova alta do petréleo podem pressionar as expectativas de inflagdo de longo
prazo. A desalavancagem das familias permanece como risco para a atividade em 2027, mas ndo justifica uma
resposta antecipada do Copom. Dessa forma, esperamos a manutenc¢éo da Selic em 13,75% na préxima reuniao e até
o fim de 2026, com redug¢ao para 12,50% ao fim de 2027. Um resultado eleitoral acompanhado de valorizacdo do real e
de expectativas de inflagdo préximas dos patamares atuais ampliaria a possibilidade de novos cortes. Ainda assim, a

indefinicdo sobre a politica fiscal do préoximo governo exige cautela.



Resultado

Demonstracao do Resultado

R$/cota R$/cota
Receita 16.290 0,61 17.793 0,67
Locagdes 16.780 0,63 16.681 0,63
Multa 0 0,00 1.559 0,06
Descontos -490 -0,02 -447 -0,02
Despesa -678 -0,02 -563 -0,02
Operacional -578 -0,02 -384 -0,01
Comissdes 0 0,00 -179 -0,01

NOI (Net Operating Income) 15712 0,59
Receita Eventual 0 0,00 0 0,00
Lucro Vendas 0 0,00 0 0,00
Fluxo Financeiro -3.775 -0,14 -4.640 -0,17
Rendimento Caixa -117 0,00 738 0,03
Fll / CRI 160 0,01 -1.448 -0,05
Despesa Financeira -3.818 -0,14 -3.930 -0,15

Resultado Imobiliario 11937 045
Despesa Fll -3565 -0,08 -679 -0,08
Taxa Adm. -1.622 -0,06 -1.446 -0,05
Qutras despesas -209 -0,01 -444 -0,02
Qutros Ajustes 1.376 0,05 1.260 0,05

Resultado Fundo? 11.582 0,43

11.960 0,45
10.921 0,41

Composicao do Resultado por Cota

abr-26 mai-26 jun-26 jul-26

Distribuicdo de dividendos

10.921 0,41

BRCR11

mar-26 ago-26

mFFO Distribui¢ao

Notas: (1) Considera PDD, despesas antecipadas e devedores diversos; (2) Resultado recorrente (FFO)

R$/cota
16.194 0,61
16.949 0,64

0 0,00
-755 -0,03
-757 -0,03
-384 -0,01
-373 -0,01

0 0,00

0 0,00

-3.156 -0,12
248 0,01
-155 -0,01

-3.249 -0,12
-414 -0,08

-1.405 -0,05
-224 -0,01

1.215 0,05

11.867 0,45
10.921 0,41

Balanc¢o Patrimonial

Agosto.2026
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R$/cota
129.017 4,84
131.878 4,95

1.559 0,06
-4.420 -0,17
-7.041 -0,26
-5.387 -0,20
-1.654 -0,06
0 0,00

0 0,00
-27.247 -1,02
1.838 0,07
-417 -0,02
-28.668 -1,08
-2.756 -0,08
-12.718 -0,48
-1.815 -0,07

11.777 0,44

91.973 3,45
87.368 3,28

(R$ '000)

Iméveis 2.323.238
Caixa 25.229
Flis 81.713
Outros¥ 630
Areceber 52.020
Outras obrigagdes -28.125
Alavancagem (CRIs) -305.706
Quantidade de cotas 26.638.202

Cota Patrimonial

80,71



Rentabilidade (bgpocuo

Rentabilidade Mercado Secundario

Setembro 2026 3 meses 6 meses 1ano Mai/2024
BRCRi1i1
IFIX (0,2%) 2,1% (2,0%) (3,2%) 6,8% 9,9%
CDI Liquido* 0,9% 9,5% 2,9% 6,4% 12,9% 29,0%
IBOV 5,0% 17,1% 8,3% 3,6% 30,2% 45,5%

Rentabilidade Desde Mai/24

e BRCR e CDI

(1)

lbovespa e |FIX

95,00%

75,00%

55,00%

35,00%

15,00%

-5,00%

-25,00%

-45,00%
mai-24 ago-24 nov-24 fev-25 mai-25 ago-25 nov-25 fev-26 mai-26 set-26

Historico de Dividendos

; y ' 0,50
——————————————————————————————————————————— Banda Superior?
041 041 041 041 041 41 041 041 041 041 041 041  ggq
- — = Bandalnferior?
IIIII IIIIIII o
set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 ago-26 set-26 2826

m Distribuicio por Cota (R$) o Dividend Yield (%) ©

Notas: (1) Considera tributacdo de 15%. (2) As bandas indicativas ndo configuram compromisso ou promessa de rentabilidade futura, sendo apenas referéncias com base nos atuais
indicadores de receita e vacancia do Fundo, podendo sofrer alteragdes sem aviso prévio. (3) Célculo considera cota de fechamento a mercado dos respectivos meses. RENTABILIDADE
PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

29,0%

9.9%
5,9%
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Geografia Tipo de Contrato Indexador

(% receita) (% receita) (% receita)

Tipico
79%

Classe de Ativo as1)

2,1%/4,3%

mAAA EA mB

Carteira Vacancia por Ativo ¢ asy)
Receitade Valor
Locacao Patrimonial
Montreal
CEO Office
EZ Towers-B
Sucupira
MV9
EZ Towers - B
9%
Torre Almirante
68%
Vacancia Financeira  receita)
——— Eldorado

100%

75%

50%

. 25% o iie .
—---  Diamond 11%11%11%11%12% 9% 9% 9% 8% 8% 8%
0%

o}
N
i
[
(2]

out25 mm
nov 25 mm
dez25 mm
jan 26 ==
fev26 mm
abr26 mm
mai 26 M
jun26 =
jul26 m

8%

]

ago 26 =



Portfdlio (brgpata

Saude, 13% Financeiro, 9%

Locatarios por Segmento

Seguros, 8%

Top Locatarios ( receita) Més de Reajuste (xreceita)
Petrobras Samsung Cargill INPI
’"Egm SAMSUNG Cargill 1. PI
Jan Fev Mar Abr Mai Jun
20% 9% 6% 4%
9% 2% 7% 4% 12% 7%
Sanofi Rabbobank We Work Betano Jul Ago Set Out \[e3% Dez
sanofi Ra;%m wework Betano 16% 6% 12% 6% 20% 1%
4% 3% 3% 3%

8 maiores locatarios sdo responsaveis por 53% da
receita do Fll.

Vencimento ( receita) Revisional  receita)

031 gy 20% N 205

2030 ooy 2020 I ¢

2029 23,4% 202¢ | 7%

2075 — 5 2027 N 1.

2007 2o WAULT 2026 | 5
I /.9%
4 anos
emaverto [ 55"

2026 NN 8.6%




Portfolio

Localizagao dos Imoveis
Sao Paulo
VILA MADALENA Sao P
a ;111%;\‘ d‘e Arty
S rnpon LIBER
BUTANTA PINHEIROS
(e a o
1 v @Cen\r
O JARDINS :
X PARAISO
1t Shiopping ) $.  ITAIM BIBI pHj
a 5 Parque.
&o! CIDADE JARDIM 3 Ibirapuera VILA MAR
R % Hospital Sao Paulo ()
MORUMBI VILA OLIMPIA
MOEMA
2] 7
CIDADE MIRANDOPOLIS
Neéss *, INDIANOPOLIS
5 ROOKLIN NOVO
ZANA : Ro VILA DA §|
JarDIMDAs CAMPO BELO
ACACIAS
a VILA MO
ANDRADE R AEECH
% AEROPORTO
JABAQUARA
GRANJA JULIETA Bl
VILA CRUZEIRO g
shdg) Lgogle VILA MASCOTE R

Eldorado Business Tower:
Edificio AAA, localizado
em Pinheiros, possui uma
passarela com acesso
direto ao Shopping
Eldorado

Diamond Tower:

Edificio AAA, localizado
na Chucri Zaidan, possui
uma passarela com
acesso direto ao
Morumbi Shopping

Sucupira:

Edificio AAA, localizado
dentro do complexo
multiuso Parque da
Cidade, na Chucri Zaidan

EZ Towers-B:

Edificio AAA, localizado
na Chucri Zaidan, tem
facil acesso a diversos
shoppings e
restaurantes

o Torre Almirante:
Edificio AAA, localizado

Rio de Janeiro

de Meriti /
/ Duque

de Caxias
N — et llha dg
b Governador
PAVUNA
\ PENHA
TIRAJA
N\ lina do
Fundao
MADUREIRA ; - | @
) PRACA SECA MEIER
TAQUARA
TIJUCA
FREGUESIA )
Cristo Redentor
ACAREPAGUA i copAcABANA
ROCINHA
BAR o/
TIJU; - 3
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Senado:

Complexo de edificios
AAA, localizado no
Centro, monousuario

e MV9:

Edificio localizado no
Centro, com facil
acesso a estacdes de
transporte publico,
monousuario

no Centro, oferece uma
das melhores vistas da
cidade

CEO Office:

Edificio AAA, localizado
na Barra da Tijuca,
monousuario

° Montreal:

Edificio localizado
dentro do complexo do
Centro Empresarial

daTijuca




Portfdlio (brgpata

Resumo dos Ativos

. % da
A s Receita X NPT
Classe Cidade Datade o 4 Ativo ABL (m?) Vaca;‘”a Contratada R$/m? RegRlts AL
Aquisi¢ao (m*) X Total Inquilinos
(R$ mil) .
Potencial
CEO Office AAA R. de Janeiro Fev/19 27% 4,782 0,0% 403 84,2 2,1% Tim
Diamond Tower ~ AAA S&o Paulo Jul/20 100% 36.918 0,0% 4.912 133,0 25,1% S?’C";f;i'l‘lg’
5 o o o Betano,
Eldorado AAA S3o Paulo Abr/09 34% 22.246 0,0% 4,741 213,1 24,2% Linkedin
EZTowers-B  AAA S&o Paulo Out/20 16% 7.520 18,2% 674 110,1 4,2% U”'tf/li':sia'th’
Montreal A R.de Janeiro  Dez/07 100% 6.439 0,0% 383 59,5 2,0% Estacio,
Technos
MV9 B R. de Janeiro Fev/19 100% 15.174 18,2% 782 63,0 4,9% INPI
Senado AAA R. de Janeiro Fev/19 20% 19.035 0,0% 3.691 193,9 18,9% Petrobras
Sucupira AAA Sao Paulo Nov/19 21% 7.534 10,0% 780 1151 4,4% Sanofi
Torre Almirante  AAA R. de Janeiro Dez/21 60% 25.087 40,8% 1.658 1113 14,3% WeWork, EDF
Total 144.735 10,4% 18.024 139,04 100,0%



Obrigacdes e

Obrigagoes

As dividas do fundo estdo relacionadas as aquisi¢des dos ativos Diamond Tower e Torre Almirante, com os
respectivos saldos permanecendo relativamente estaveis. Em margo de 2026, foi negociada uma caréncia de 12
meses para a amortizagdo do principal da obrigagdo da Torre Almirante, mantendo-se o pagamento mensal dos
juros, o que contribui para preservar o caixa do fundo no curto prazo. Ja a divida referente ao Diamond Tower foi
prorrogada por mais 24 meses em abril de 2025, ao longo do tempo o spread da obriga¢ao diminui gradualmente
de CDI + 3,50% para CDI + 1,90%, patamar atual. Essas renegocia¢cdes reduzem as pressdes financeiras, ampliam a

flexibilidade de caixa e fortalecem a estrutura de capital do fundo.

Saldo Devedor'!

CRI (R$ mm) Vencimento Taxa Amortizacdo
Diamond | 72 Abr/2027 CDI + 1,90%a.a. Bullet
Diamond Il 18 Abr/2027 CDI +1,90%a.a. Bullet

Torrel 66 Dez/2033 CDI + 2,60%a.a. Mensal
Torre ll 102 Dez/2036 IPCA + 7,10% a.a. Mensal
Total 258

3,7%
2,8%
1,8%
E
= ﬁ = o o
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

mmmm Saldo Devedor  mmmm Amortizagdo  ememm TV
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Histoérico de Vendas

O BRCR historicamente realizou grandes movimentos de reciclagem em seu portfélio, ao total foram realizadas alienagdes das

participagdes totais do fundo em 9 ativos nos ultimos 7 anos

15, R$2.198mm Qv® ,Ré200mm S 5,8%

Total de Lucro das Vendas
Vendas desde 2019

[

Maior que valor de laudo
natransagédo de 2024

2024

R$755mm

BFC | Cidade Jardim | Volkswagen MV9

Flamengo | Morumbi Burity | Transatlantico

Imoéveis Vendidos

BURITY

L

'MORUMBI CIDADE JARDIM

'CENESP
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RS,
‘O
Y
ot
S
O
a

129,6

(0,7)

(0,5)

(1,2)

(6,138

Linha do Tempo da Evolugao da Carteira

(10,510,0§7"

7 N10.6)

(10]57.0)

(15,2)

(12,6)

5)(4.2)

(13,1)

(24,973.2)

(23,6)

(32,0)

(50,3)

Mve

Cenesp

Volkswagen
Transatlantico

Cidade jardim

Brazilian Financial Center
Burity

Torre Almirante

EZ Towers

Diamond Tower
Sucupira

Brazilian Financial Center
CEO Office

Senado

Mve

Cidade jardim

Brazilian Financial Center
Eldorado Business Tower
Torre Almirante

Ed. Morumbi

Flamengo

Transatlantico

SIASul

Beneditinos

Polidoro

CENESP

CENESP

Hichamlell

Brazilian Financial Center
CENESP

Eldorado Business Tower
SIASul

Beneditinos

Polidoro

Shopping Leblon

Burity

Brazilian Financial Center
Ed. Hicham II

Alana Il

Erico Verissimo

Eldorado Business Tower
Torre Almirante

Ed. Morumbi

Flamengo

Ed. Hicham
Shopping Leblon
CENESP
Alanall
Transatlantico
Volkswagen
Ed. Montreal
Erico Verissimo

Timeline
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Eldorado 1%\ EZ Towers (B)

.Y
L AN

&

Diamond Tower

CEO Office

Montreal




Glossario (btgpactus

ADTV (Average Daily Trading Volume)
Volume médio diadrio de negociacdo de um ativo na bolsa. Uso: Mede a liquidez do ativo; importante para fundos

listados.

ABL (Area Bruta Locével)
Area total disponivel para locaggo em um imével ou empreendimento. Uso: Indicador da capacidade de geracdo

de receita do ativo.

Classe de Ativo (AAA, A, B)
Classificagdo da qualidade dos imdveis, baseada em critérios como localizagao, padrdo construtivo, idade e
infraestrutura. AAA: Imdveis prime, alto padrdo, localizagdes centrais, alta liquidez. A: Bons imdveis, padrao

elevado, mas com alguma limitagdo. B: Imdveis funcionais, padrao intermediario ou inferior, menor liquidez.

Contrato Atipico
Contrato de locagao regido pelo Codigo Civil, com clausulas negociadas livremente entre as partes. Uso: Maior

seguranca juridica e previsibilidade de receita para o investidor.

Contrato Tipico
Contrato de locagéo regido pela Lei do Inquilinato (Lei n°® 8.245/91), com prazos e condi¢gdes padrdo. Uso:

Maior flexibilidade para o locatario; menor seguranga para o investidor.

LTV (Loan-todalue)
Relagdo entre o valor do financiamento e o valor de mercado do ativo dado em garantia. Formula: LTV = Valor do
Empréstimo / Valor do Imével. Uso: Avaliagdo de risco de crédito; quanto maior o LTV, maior o risco para o

credor.

Vacancia
Porcentagem da ABL que esta desocupada e disponivel para locagio. Férmula: Vacancia (%) = (Area Vaga / ABL

Total) x 100. Uso: Mede a eficiéncia operacional e a atratividade do imével.

WALE (Weighted Average Lease Expiry)
Prazo médio ponderado dos contratos de locagao, considerando a drea locada e o tempo restante de cada

contrato. Uso: Avaliacao da estabilidade de receita futura do fundo.
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Disclaimer

Fundos de investimento imobilidrios ndo contam com garantia do administrador do fundo, do
gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de rentabilidade
futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados
para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam
e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimodnio investido.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso
das informag¢des nele contidas. Adicionalmente, o Administrador nao se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

Administracio Fiduclaria
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