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VVotorantim Shopping
Fundo de Investimento Imobiharo (FII)

1kle <l VSHOM it 23.740.595/0001-17

Administrador Publico Alvo

TIVIO CAPITALDTVM S.A. Investidores em geral

Gestor Taxa de Administragao e Gestao

TIVIO CAPITALDTVM S.A. 0,/5% a.a.

Escriturador das Cotas Taxa de Performance

Banco Bradesco S.A. Nao ha

Auditor Distribuigdo de Rendimentos

e Mensal, com pagamento no 6° dia util do més

Objetivo do fundo

O objetivo do Fundo € proporcionar aos cotistas
renda mensal por meio da exploracao comercial de

Inicio de Negociacao na B3

Jan-19

Prazo do Fundo

Indeterminado empreendimentos imobiliarios como shopping

centers, strip malls, outlets ou power centers.
Quantidade de Cotas Emitidas Atualmente o fundo tem em seu portfélio trés
2.098.800 shoppings: Shopping Bay Market, Shoppin

— Hortolandia e Shopping Valinhos.



Principais Indicadores

\&/

Rentabilidade Valuation

Cota Fechamento

RS 74,69

Rendimento por Cota
R$ 0,70

Cota Patrimonial

RS 114,80

Dividend Yield Mensal
0,94%

Dividend Yield Anualizado Valor de Mercado

1,25% R$ 156,76 MM
Dividend Yield Médio (12 M)’ Valor Patrimonial
1,26% RS 240,93 MM
P/VP
0,65

Relatdério Gerencial VSH OTI

Liquidez

Média Diaria Volume Negociado

R$16.803

Numero de Negdcios no Més

1.865

Numero de Cotistas

2.893

Quantidade de Cotas

2.098.800

Portfadlio

Ativos

3

Area Bruta Locavel (m?)

45.690

VVacancia Fisica

9,6%

[ Acesse a Planilha de Fundamentos ]

Fonte: Economatica e Tivio Capital
Informagdes financeiras referentes ao més do relatério e informagdes operacionais referentes ao més imediatamente anterior.
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Comentario do Gestor
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g2a E%
Distribuicdo Més Dividend Yield
0,70 1,25%
/ Cota Anualizado

RETORNO

19,3%

Més Ano 12 Meses

m\V/SHOI1l mIFIX

Fonte: Economatica e Tivio Capital

Relatério Gerencial  \/SHO11 Votorantim Shopping FII BRAVA
C

Em maio, o resultado caixa foi de RS 0,65 por cota, a
rentabilidade do Fundo nos ultimos 12 meses foi de 19,3%
frente a uma rentabilidade de 12,0% do IFIX para o mesmo
periodo, enquanto a rentabilidade mensal de maio do fundo foi
de (2,1)% frente a queda do IFIX de (1,3)%.

No inicio de fevereiro divulgamos um Fato Relevante sobre as
tratativas para a alteracdo da administradora do shopping. A
conclusao dessa alteragcdo ocorreu em abrii com a
formalizagcdao dos contratos de rescisdo assim como a
conclusao da contratacdo da administradora AD Shopping. A
AD Shopping iniciou as atividades de administracdo dos
shoppings em maio, iniciando o plano de melhorias
operacionais.

Ainda, no més de maio, o Shopping Hortolandia se classificou
como finalista do Prémio ABRASCE, na categoria de acdes de
impacto social.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1099798&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1099798&cvm=true
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Resultado e
Rentabihidade



Resultado (DRE)

Relatério Gerencial

VSHOTMI

Votorantim Shopping FII

E‘;grﬁg (:grr/nzig (E;“r/:ig R STSZE:; Ano (YTD) 12 Meses
Receitas 248 2.072 2.058 0,98 9.441 23.1M
NOT Liquido 216 2.048 2.047 0,98 9.329 22.828
Receita Financeira Caixa 32 24 10 0,00 112 283
Despesas (410) (420) (521 (0,25) (1.593) (4.188)
Obras e Manutencéo (350) (379) (15) (0,00) (1.030) (3.227)
Despesas Administrativas (60) (40) (406) (0,19) (563) (961)
Taxas do Fundo (132) (163) (177) (0,08) (788) (1.857)
Taxa Admnistracao e Gestao (129) (159) (19) (0,01 (618) (1.6606)
Demais Taxas (3) (3) (33) (0,02) (46) (67)

Resultado Recorrente
Resultado nao recorrente

Resultado Total

Fonte: Tivio Capital

0,65

0,65

7.060

7.060

17.066

17.066

Acesse a Planilha de Fundamentos
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RGSUltadO e DiStribUiQéo Relatério Gerencial VSHOTI Votorantim Shopping FII TlCAPILAL
de Rendimentos

O resultado gerado pelo Fundo em maio foi de RS 0,65/cota.
No més, a distribuigdo foi de RS 0,70/cota e o fundo encerrou com uma reserva de caixa de RS 0,13/cota.

RESULTADO GERADO RESULTADO GERADO versus RESULTADO DISTRIBUIDO

m Resultado Recorrente . Resultado Total Saldo de Resultado Gerado ndo distribuido = Resultado Total Rendimento Distribuido

1,44

0,99

0,95
., 0,80
0,71 0,65 0,70 "0.60 0,70 oes8 0,70 0,70 0,70 0,70
0,46 0,47 0.46 047 ’
’ 0,88
0,77 ! 0,70 0,79 0,69l 0,71 1,44 0,71 M 0,65
0,58 0,46 0,47
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Fonte: Tivio Capital
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Saldo de resultado gerado nao distribuido
| 0,23 || 0,23 || 0,24 || 0,34 || 0,43 || 0,51 || 0,25 || 0,28 || 1,01 || 017 || 0,22 || 0,8 |




Rentabilidade e Liquidez

—\/SHO = TFIX CDI
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Fonte: Economatica
M O retorno do Fundo considera os rendimentos distribuidos no periodo e CDI liquido considera tributagéo de 15%

jan-26
abr-26

No més de maio, o VSHO teve uma
rentabilidade de (2,1)% e, no acumulado
dos ultimos 12 meses, o fundo apresentou
uma rentabilidade de 19,3%, acima do
IFIX que teve uma rentabilidade de 12,0%
no periodo.

fndice Ano 12 Meses
VVSHO 2,4% 19,3%
IFIX 2,7% 12,0%

CDI Liquido' 4,8% 12,5%




Rentabilidade e Liquidez st EIRLL SR

O Fundo encerrou o més com uma relagédo P/PV de 0,65. O volume médio de negociagio diaria no més foi de R$17 mil por dia.

PRECO A MERCADO E PATRIMONIAL (RS / cota) VOLUME DE NEGOCIAGAO DIARIO - ADTV (R$ mil)
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Fonte: Economatica
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Carteira do Fundo

COMPOSIGAO DA CARTEIRA DO FUNDO (RS M)

3,6 2,4
|
Imébveis CPR Caixa

'Fundos atrelados a CDI com liquidez diaria
Fonte: Tivio Capital

Total

Relatério Gerencial  \/SHO11 Votorantim Shopping FII TI
(3

Patrimonio Liquido do Fundo

O patriménio liquido do Fundo encerrou o més de maio em
R$240,9 milhdes e é composto por RS 234,9 milhdes de
imoveis, RS 2,4 milhdes sdo caixa alocados em fundo de
liquidez' e RS 3,6 milhdes s&o valores a receber.

O Fundo nao possui alavancagem ou obrigacoes futuras
por compra de ativos.

12
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Indicadores Operacionais TIVIR

O portfdlio registrou em maio desempenho consolidado de 16,2% acima do observado no mesmo més do ano anterior.
O destaque positivo ficou com os shoppings Bay e Valinhos, que registraram crescimento de 20,1% e 35,4% no NOIT,

respectivamente, impulsionado pela maior receita de aluguel e de estacionamento. De forma menos expressiva mas
ainda bem positiva, o Hortolandia apresentou avanco de 5,5%, impactado positivamente pela receita de aluguel e
estacionamento, e por uma elevagao na inadimpléncia.

Més Variacdo Acumuladonoano  Variagao
abr/26 abr/25 A abr/26 abr/25 A
Total Receitas 2.789 2.519 10,7% 11.558 10.926 5,8%
Aluguel Minimo 1.680 1.497 12,2% 7.431 6.752 10,1%
Aluguel Complementar 264 186  42,4% 1.156 1.271 -9,1%
Mall & Midia 450 440 2,4% 1.685 1.647 2,3%
Outras Receitas 14 59 -76,3% (177) (12) -57,0%
Inadimpléncia Liquida (130) (84) -55,3% (438) (227) -92,9%
Receita de Estacionamento 510 421 21,1% 1.901 1.596 19,1%
Total Despesas (747) (763) 2,0% (3.218) (3.330) 3,4%
Encargos com Lojas Vagas (458) (427) -7,1% (1.961) (1.600) -22,6%
Outras Despesas (289) (335)  13,7% (1.257) (1.730) 27,3%

NOI100% 2041 1756 162% 8339 759 _98%

Informagoes financeiras referentes ao més do relatdrio e informagdes operacionais referentes ao més imediatamente anterior. 14



/
/Indicadores operacionais

Relatério Gerencial  \f/SHO11 Votorantim Shopping FII BRAVA
CAPITAL
NOI Portfolio (RS mil ) VVacancia Portfolio (%)
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Shopping
Bay Market

eI = 10 T LI

Ano de Inauguracao
1994

ABL
1,7 mil m?

Numero de Lojas
81

Ancoras
3

Estacionamento
204 vagas

Principais Operacoes
Casas Bahia, C&A, Lojas Americanas,
Mc Donald’s, O Boticario




Shoppin
Bay Market

17



Bay Market TIVIO

Em maio, o resultado expressivo do shopping Bay Market foi impactado pelo avanco das receitas de aluguel e também
viu um aumento na inadimpléncia liquida (efeito inverso no resultado).

Més Variagao Acumuladonoano  Variagao
abr/26 abr/25 A abr/26 abr/25 A

Total Receitas 857 757 13,2% 3.598 3.687 -2,4%
Aluguel Minimo 653 535 22,0% 2.800 2.448 14,4%
Aluguel Complementar 35 21 69,4% ne 220  -49,1%
Mall & Midia 183 165 10,5% 716 670 6,9%
Outras Receitas 2 1 54, 7% (15) 59 -125,6%
Inadimpléncia Liquida (94) (61) 55,6% (320) (65) -390,9%
Receita de Estacionamento 78 95 -17,7% 305 356 " -14,5%
Total Despesas (316) (307) 5 -2,9% (1.742) (1.490) -16,9%
Encargos com Lojas Vagas (237) (199)  -19,1% (1.149) (738) -55,7%
Outras Despesas (79) (108) 27,0% (594) (752) 211%

(NOI100% 541 450 20,1% 1856 2198 -156%

18
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Relatério Gerencial  \f/SHO11 Votorantim Shopping FII BRAVA
Bay Market
NOI Bay Market (RS mil ) VVacancia Bay Market (%)
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S HOPPI NG

Hortolandia

Ano de Inauguracao
20M

ABL
19,1 mil m?

Numero de Lojas
120

Ancoras
aq

Estacionamento
722 vagas

Salas de Cinema
5

Principais Operacoes

Tenda Atacado, C&A, Pernambucanas,
Lojas Americanas, Marisa, MicDonald'’s,
Burger King

20



SHOPPINGEG

Hortolandia

21



Hortolandia TIVIR

No més, o desempenho do Shopping Hortolandia foi impactado positivamente por maior receitas de aluguel e
estacionamento, somando no resultado acumulado do ano um avanco de 10,3%. O Shopping Hortolandia mantém sua

elevada taxa de ocupacao, permanecendo em um patamar estavel.

Més Variacao Acumulado no ano Variacao
abr/26 abr/25 JAY abr/26 abr/25 A
Total Receitas 1.158 1114 3,9% 4.821 4.487 7,5%
Aluguel Minimo 716 670 6,7% 3.198 2.966 7,8%
Aluguel Complementar 77 52 50,0% 299 358 -16,4%
Mall & Midia 168 172 -2,1% 596 617 -3,5%
Outras Receitas 6 48 -88,4% (94) (100) 6,2%
Inadimpléncia Liquida (39) (7) -126,5% (92) (122) 24,4%
Receita de Estacionamento 230 190 20,8% 914 767 19,2%
Total Despesas 21 (218) 3,0% (888) (922) 3,7%
Encargos com Lojas Vagas (97) (106) 8,0% (367) (427) 14,0%
Outras Despesas (Mm4) m2) -1,7% (5210 (495) -5,2%
NOI100% 946 897 5,5% 3.933 3.564 10,3%

22
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SHOPPING VALINHOS

Ano de Inauguracao
2007

ABL
15,1 mil m?

Numero de Lojas
100

Ancoras
3

Estacionamento
300 vagas

Salas de Cinema
3

Principais Operacoes
Lojas Renner, Cobasi, Marisa,

Drogasil, Kopenhagen, Vic Donald'’s,
O Boticario, Burger King



SHOPPING VALINHOS

25



Valinhos TIVIO

Em maio o Shopping Valinhos continuou apresentando crescimento no NOI em relacdo ao mesmo periodo do ano
anterior, iImpulsionado pela redugao da inadimpléncia liquida e outras despesas ao passo que teve aumento do fluxo

de pessoas e veiculos (alta de ~50% na receita de estacionamento MoM) e vacancia estabilizada.

Més Variacao Acumuladonoano  Variacao
abr/26 abr/25 JAY abr/26 abr/25 A
Total Receitas 774 647/ 19,6% 3.139 2.752 14,1%
Aluguel Minimo 312 292 6,8% 1.433 1.338 7 1%
Aluguel Complementar 152 N3  34,0% 744 692 7,5%
Mall & Midia 100 103 -3,2% 373 360 3,6%
Qutras Receitas 7 10 -32,4% (68) (71 51%
Inadimpléncia Liquida 3 (6) d 145,1% (26) (40) 35,4%
Receita de Estacionamento 202 135 48,9% 682 473  44,2%
Total Despesas (220) (238) R 7,5% (788) (918) 14,2%
Encargos com Lojas Vagas (123) (123) -0,7% (445) (435) -2,3%
Outras Despesas (97) (Mms) 16,2% (343) (483) 29,0%

 NOI100% 554 409 354% 2351 1834 282%

26
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. Relatério Gerencial  \f/SHO11 Votorantim Shopping FII BRAVA
VValinhos
NOI Valinhos (RS mil) VVacancia Valinhos (%)
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Disclaimer

Este material foi elaborado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“TIVIO CAPITAL"). Este material € destinado aos seus receptores,
fornecido unicamente para fins comerciais, ndo constituindo compromisso, indicagao ou recomendagao para iniciar ou encerrar qualquer transagao. Este contelddo nao
deve ser reproduzido no todo ou em parte, redistribuido ou transmitido para qualquer outra pessoa sem o consentimento prévio da TIVIO CAPITAL. Este documento nao
€, e nao deve ser interpretado como, uma oferta de venda ou solicitagcdo de uma oferta de compra de qualquer titulo ou valor mobiliario. A TIVIO CAPITAL, seus
acionistas e demais empresas coligadas se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagao deste
material, de seu conteldo e da realizagao de operacdes com base neste material.

Consulte o documento de tributagdo para Fundos de Investimento para mais informagdes sobre a tributagdo aplicavel, inclusive a regra aplicavel em eventual
desenquadramento, este documento esta disponivel em https://tivio.com/documentos/. A descricdo acima nao pode ser considerada como objetivo do fundo. Todas as
informagdes legais podem ser observadas no regulamento do fundo, disponiveis no site https://tivio.com/fundos/. Principais Fatores de Risco: (i) Crédito: risco de os
emissores dos ativos financeiros e/ou das contrapartes ndo cumprirem suas obrigagdes de pagamento e/ou de liquidacao das operagdes contratadas; (ii) Liquidez: risco
de reducédo ou inexisténcia de demanda pelos ativos financeiros nos respectivos mercados em que sdo negociados; (iii) Mercado: Risco de oscilagdes decorrentes das
flutuacodes de pregos e cotagcdes de mercado; (iv) Derivativos: pode nao resultar nos efeitos desejados, devido a fatores como: descolamento entre o preco do derivativo
e seu ativo objeto; alteragdes nas condigcées de negociacdo ou liquidagdo devido a interferéncia de érgaos reguladores ou dos mercados organizados onde sao
negociados; (v) Tratamento Tributario de Longo Prazo: O tratamento aplicavel ao investidor depende da manutencao da carteira de ativos com prazo meédio superior a
365 dias. Nao ha garantia de que o fundo tera o tratamento tributario de longo prazo.

Leia a lamina de informacgdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no site https://tivio.com/fundos/. Leia
previamente as condigcdes de cada produto antes de investir. Os investimentos apresentados podem nado ser adequados aos seus objetivos, situagdo financeira ou
necessidades individuais. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos.

Para avaliacdo da performance de fundo(s) de investimento(s), € recomenddvel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento ndo contam com
garantia do administrador, do gestor, de qualgquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O preenchimento do formulario API — Analise de Perfil
do Investidor ou Suitability & essencial para garantir a adequacao do perfil do cliente ao produto de investimento escolhido. Os indicadores aqui apresentados devem ser
utilizados como referéncia econdmica e nao pardmetro objetivo do fundo. Material de Divulgacao.

SAC:0800704 8383

Atendimento 24 horas Ouvidoria:

08007279933

Atendimento das 9h as 18h, de segunda a sexta-feira, exceto feriados nacionais

RATING S&P: Slginiiag

AMP-1 ...PRI

Frinciples for
Responsible
Investment

Distribuicao de Produtos
de Investimento

TIVI

APITAL



Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.300
7° andar | Vila Olimpia
CEP 04538-132 | Sao Paulo

Www.tivio.com
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