BRAYAL®,

CAPITAL

Relatdno Gerencial

Fundo Investimento
Imobiliario Green Towers




REDES TIVIO CAPITAL

4 )

@ ri@tivio.com

Acesse 0 site dos
fundos:

\_

\_
-

J

= Clique aqui para falar
%§ com o nosso RI

\ ) www.tivio.com



mailto:ri@tivio.com
mailto:ri@tivio.com
https://bbrc11.tivio.com/contato/fale-com-ri/
https://gtwr11.tivio.com/contato/fale-com-ri/

Green Towers
Fundo de Investimento Imobihario (FII)

Ticker Leanl'zaL @\\[>Rl 23.740.527/0001-58

Administrador Publico Alvo

BEM DTVM LTDA. Investidores em geral

g T de Administraca Gesta

Tivio Capital DTVM S.A. AXE C A S e
b 0,25 % aa.

Escriturador das Cotas —

Banco Bradesco S.A Taxa de Consultoria Imobilidria
. 0,25 % a.a.

Auditor

PWC

e

Distribuicdo de Rendimentos
Inicio de Negociagédo na B3 Mensal, com pagamento no 10° dia util do més _ e m@

Jun-19 i iiilii “IIII , :
Prazo do Fundo Objetivo do fundo ! £ BancoDoBRISI
Indeterminado O objetivo do Fundo é proporcionar aos | |[f i
cotistas renda mensal por meio de locagao das P }
Quantidade de Cotas Emitidas lajes corporativas do empreendimento Green 1)
12.000.000 Towers. o “
3




Principais Indicadores

ﬁﬁ

Rentabilidade

Rendimento por Cota

R$ 0,90

Dividend Yield Mensal

1,07%

Dividend Yield Anualizado

12,86%

Dividend Yield Médio (12 M)?

13,75%

Fonte: Economaética e Tivio Capital
'ABL propria do fundo, referente a 85% do ativo.

2 Somatdrio dos rendimentos distribuidos nos Ultimos 12 meses pela cota de fechamento média dos Ultimos 12 meses.

Valuation

Cota Fechamento

RS 83,99

Cota Patrimonial

R$ 101,42

Valor de Mercado

RS 1,01 bi

Valor Patrimonial

RS 1,22 bi

P/VP

0,83

Relatério Gerencial  GTWUVR

Liquidez

Média Didria Volume Negociado

RS 0,86 MIMI

Numero de Negdcios no Més

28.087

NuUmero de Cotistas

33.839

Quantidade de Cotas

12.000.000

Green Towers FII TIVI

GPA
L/
Portfdlio

Ativos

1

Area Bruta Locavel (m?)’

64.461

VVacancia Fisica

0,0%

Acesse a Planilha de Fundamentos



https://gtwr11.tivio.com/home-page/planilha-de-fundamentos/
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V4 °
Comentario do Gestor
® -
AN % . . .
8883 ) Em Janeiro, o resultado caixa do Fundo foi de R$ 0,91/cota, enquanto a
A FbUTGE n . ) distribuicdo se manteve em R$ 0,90/cota, resultando em um dividend yield

Distribuicao Més Dividend Yield anualizado de 12,86%.

0,90 12,86% . - ,

/ Cota Anualizado No més, o GTWRI11 apresentou uma rentabilidade de 2,3%, alinhado com o
IFIX. Nos ultimos 12 meses, o GTWR1 acumula rentabilidade de 39,0%,
também acima dos 27,8% registrados pelo IFIX.

Em relacdo a liquidez, o fundo apresentou uma media diaria de liquidez de
RENDIMENTO R$ 0,86 milhao por dia, menor em 21,5% em relacdo ao més anterior.
Para mais informacdes sobre nosso Ativo, clique aqui.
39,0%
27,8%
2,3% 2,3% 2,3% 2,3%
Més Ano 12 Meses
EGTWR11 mIFIX
Fonte: Economadtica 5
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Rentabihidade



Resultado (DRE)

Relatério Gerencial

GTWRII

Green Towers FII

povte ez s VIS anario) weses
Receitas 1.121 1244 11.249 0,94 11.249 133.765
Aluguel 10.889 10.990 10.990 0,92 10.990 130.880
Receita Financeira Caixa 231 253 259 0,02 259 2.885
Despesas (134) (40) (13) (0,00) (13) (958)
Obras e Manutencao - - - - - -
Custo de Ocupagéo - - - - - (123)
Despesas Administrativas (134) (40) (13) (0,00) (13) (836)
Taxas do Fundo (438) (281) (308) (0,03) (308) (4.510)
Lo m etk A ERtan ® (421) (266) (293) (0,02) (293) (4.246)
Demais Taxas (17) (15) (15) (0,00) (15) (264)

Resultado Recorrente -mm . 0,91 10.927 128.296

Resultado Total -m . 10.927 128.296

Capex - - - - - -

Acesse a Planilha de Fundamentos

Fonte: Tivio Capital 7
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ReSUItadO e D]Stl"lbU]Qé.O RelatérioGerencial (GTWWRT]  Green TowersFII TIVI
de Rendimentos

O resultado gerado pelo Fundo em janeiro foi de R$ 0,91/cota. Neste més, o Fundo distribui um rendimento de R$ 0,90.

RESULTADO GERADO RESULTADO GERADO versus RESULTADO DISTRIBUIDO

H Resultado Recorrente B Resultado Total

Saldo de Resultado Gerado nao distribuido mmmm Resultado Total Rendimento Distribuido

'03 'os 'os‘ 0,87 0,87 0,9 090 0,20 0,99 0,90 0,9 0,90
0191 0’91 ? ? ?

0,37l 0,88} 0,89l 0,35l 0,20l 0,90 |l 0,89l 0,89 |l 0,39l 0,35l 091 [ 0.9

0,89
0,88

,89
0,88

fev/25
mar/25
abr/25
mai/25
jun/25
jul/25
ago/25
set/25
out/25
nov/25
dez/25
jan/26
fev/25
mar/25
abr/25
mai/25
jun/25
jul/25
ago/25
set/25
out/25
nov/25
dez/25
jan/26

Fonte Tivio Capital




Rentabilidade e Liquidez

—GTWR11 —I|FIX CDiI
100%

80%
60%
40%
20%

0%

Fonte: Economatica.
0 O retorno do Fundo considera os rendimentos distribuidos no periodo e CDI liquido considera tributacao de 15%

TIVIO

CAPITAL

No més de janeiro, GTWRI1 apresentou uma
rentabilidade de 2,3%, alinhado com o
IFIX.

Nos Ultimos 12 meses, a rentabilidade
acumulada foi de 39,0%, frente a 27,8% do
IFIX e 12,3% do CDI Liquido no mesmo
periodo.

i ndice & Ano 12 Meses

GTWR 2,3% 39,0%
I FI X 2,3% 27,8%
CDI Liquido® 1,0% 12,3%




Rentabilidade

RelatérioGerencial (GTYURT]  Green Towers FII TIVI
e Liquidez

O Fundo encerrou o més com uma relagéo P/PV de 0,83. O volume médio de negociacao diaria foi de R$ 0,86 milhdo por dia, reducio de
21,5% em relagdo ao més anterior e menor que a media dos ultimos 12 meses.

PRECO AMERCADO E PATRIMONIAL (RS / cota) VOLUME DE NEGOCIAGAQ DIARIO - ADTV (RS mil)

Cota Patrimonial
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Fonte: Economatica
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Carteira do Fundo

COMPOSIGAO DA CARTEIRA DO FUNDO (RS MM)

1.400,0

o0 25,0 Patrimonio Liquido do Fundo
o -0,7
ous O patriménio liquido do Fundo encerrou o més de
o janeiro em R$ 1,22 B e é composto por R$ 1,19 B de
- iméveis e RS 25,0 milhdes de caixa alocados em

’ fundo de liquidez' imediata.
. O patrimonio liquido médio dos tltimos 12 meses é

’ deR$1,20B.
400,0

O Fundo nao possui alavancagem ou obrigacées
2000 futuras por compra de ativos.
Iméveis CPR Caixa Total

'Fundos atrelados ao CDI com liquidez diria

PO T 0
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Indicadores Operacionais

O Fundo encerrou o més com 100% de ocupacgédo e um aluguel médio por metro quadrado é de R$169,1/ m?.

TAXA DE OCUPAGAO E ALUGUEL MEDIO POR M?

mmm Aluguel R$/m2 Ocupagao (%)
100%
169 169 169 169 169 169 169 169 169 169 169 169
fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26
Fonte: Tivio Capital 13




RelatérioGerencial (GTWURTI Green Towers FII TIVI

Contratos de Locacao

VENCIMENTO DOS CONTRATOS (em % da receita) MES DE REAJUSTE DOS CONTRATOS (em % da receita)

100% 100%
0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
o o o) = o) o o o o o o o
5 855224885 88
0% 0% 0% 0% 0% s ¢ = 3 5 2 § £ § &
> 3 g O 3 N
L 2 Z 0

2025 2026 2027 2028 2029 2030

100% contrATOS TEPICOS

100% 1crv

14

Fonte: Tivio Capital




75.547 m?

3 Torres
39 elevadores
Heliponto

Vidro laminado
termoacustico
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Disclaimer

Este material foi elaborado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“TIVIO CAPITAL"). Este material € destinado aos seus receptores,
fornecido unicamente para fins comerciais, ndo constituindo compromisso, indicagao ou recomendagao para iniciar ou encerrar qualquer transagao. Este conteudo nao
deve ser reproduzido no todo ou em parte, redistribuido ou transmitido para qualquer outra pessoa sem o consentimento préevio da TIVIO CAPITAL. Este documento nao
é, e ndo deve ser interpretado como, uma oferta de venda ou solicitacdo de uma oferta de compra de qualquer titulo ou valor mobiliario. A TIVIO CAPITAL, seus
acionistas e demais empresas coligadas se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagao deste
material, de seu conteldo e da realizagdo de operag6es com base neste material.

Consulte o documento de tributagdo para Fundos de Investimento para mais informagdes sobre a tributagao aplicavel, inclusive a regra aplicavel em eventual
desenquadramento, este documento estad disponivel em https://tivio.com/documentos/. A descrigdo acima ndo pode ser considerada como objetivo do fundo. Todas as
informacdes legais podem ser observadas no regulamento do fundo, disponiveis no site https://tivio.com/fundos/. Os indicadores aqui apresentados devem ser utilizados
como referéncia econdmica e ndao paradmetro objetivo do fundo. Principais Fatores de Risco: (i) Crédito: risco de os emissores dos ativos financeiros e/ou das
contrapartes ndao cumprirem suas obrigagdes de pagamento e/ou de liquidagao das operagcdes contratadas; (ii) Liquidez: risco de reducao ou inexisténcia de demanda
pelos ativos financeiros nos respectivos mercados em que sao negociados; (iii) Mercado: Risco de oscilagdes decorrentes das flutuacdes de pregos e cotagdes de
mercado; (iv) Derivativos: pode nao resultar nos efeitos desejados, devido a fatores como: descolamento entre o prego do derivativo e seu ativo objeto; alteragées nas
condigcbes de negociacao ou liquidagao devido a interferéncia de érgaos reguladores ou dos mercados organizados onde sao negociados; (v) Tratamento Tributario de
Longo Prazo: O tratamento aplicavel ao investidor depende da manutencéao da carteira de ativos com prazo meédio superior a 365 dias. Nao ha garantia de que o fundo
tera o tratamento tributario de longo prazo.

Leia a lamina de informacdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no site https://tivio.com/fundos/. Leia
previamente as condigdes de cada produto antes de investir. Os investimentos apresentados podem ndo ser adequados aos seus objetivos, situagao financeira ou
necessidades individuais. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos.

Para avaliacao da performance de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento ndo contam com
garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O preenchimento do formuldrio API — Analise de Perfil
do Investidor ou Suitability é essencial para garantir a adequagao do perfil do cliente ao produto de investimento escolhido. Os indicadores aqui apresentados devem ser
utilizados como referéncia econdmica e ndao parametro objetivo do fundo. Material de Divulgagao.

SAC: 0800 704 8383

Atendimento 24 horas Ouvidoria:

0800 727 9933

Atendimento das 9h as 18h, de segunda a sexta-feira, exceto feriados nacionais

. Signatary of: Autorregulagdo Autorregulagio
: ki L]
R ANBIMA A\ AnBIMA

Frinciples far
Responsible
Investment

AMP-1 =PRI

TIVI
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