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Informacdes Gerais g@ﬂ@SIS

JASC Renda Varejo Essencial FlI coprtal

OBJETIVOS DO FUNDO E (¥ inicio das atividades  Agosto/2021
POLITICA DE INVESTIMENTOS

@E] Cédigo de negociagdo  JASCT]
O JASC Renda Varejo Essencial Fundo de Investimento

Imobiligrio - FIl ¢ um fundo de investimento imobilidrio que @ Cotas emitidas  3.851187 cotas

busca a obtengdo de renda por meio da exploracdo de T

imdveis comerciais em segmentos que combinam

crescimento com resiliéncia. [% Consultor Imobiligrio  JH Consultoria e Administracéo de Imoveis Ltda

000

Os principais segmentos de atuagdo sdo (i) varejo essencial ) Gestor  Genesis Capital Gestora de Recursos Ltda

(atacarejos, supermercados, farmdcias, pet centers e
materiais de construcdo), (ii) servicos (academias, clinicas

e _ e ST - @ Administrador Fiducidrio BTG Pactual Servicos Financeiros SA DTVM
veterindrias e redes de diagnodsticos) e (iii) alimentacdo

(restaurantes, redes de fast food, dentre outros).
@ Publico-Alvo  Investidor em geral
A estratégia de investimento do Fundo, baseada em um
cuidadoso processo de selecdo dos imoveis, também visa a Taxa de Administracdo  0,99% a.a. sobre o Patriménio Liquido do Fundo
valorizacdo imobilidria e a consequente expansdo da renda
gerada pelos ativos investidos. @ Prazo de duragéo  Indeterminado

Autorregulacio / - .\ .a .\
ACESSE O CADASTRE-SE FALE COM ACESSE O
SITE NO MAILING ORI REGULAMENTO
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Resumo - Dezembro/2025 genesis

JASC Renda Varejo Essencial FlI caprtal

Patriménio Liquido Valor Patrimonial da Cota P/VP Rendimento por Cota

‘ R$440,6 MM ‘ R$ 114,41 ‘ 0,90 x ' R$ 0,70
o A N\ A N N

o

Valor de Mercado Valor de Mercado da Cota Numero de Cotistas Caixa e Disponibilidades

@ rssos5vm @) re10296 @ o @ rs126m
A\ A W VAN

A N J
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Demonstracdo do Resultado (Caixa)

JASC Renda Varejo Essencial Fll

IR

Valores em R$ mil * dez/25 nov/25 Var (%) dez/24 Var (%) 2025 YTD 2024 YTD Var (%)
Receitas Imobilidrias 3.120 2.748 13,5% 2.726 14,4% 32.871 30.096 9,2%
Receitas de Aluguel Base 2.744 2.498 g 9,9% 2.389 14,9% 29.662 27.249 8,9%
Receitas de Aluguel Complementar 370 251 47,7% 329 12,3% 3.209 2.847 12,7%
(Inadimpléncia) Recuperagéo
inadimpléncia liquida 5 © - 8 - - - -
Despesas Operacionais (146) (132) 10,7% (202) -27,9% (1.800) (2.247) -19,9%
Resultado Operacional 2.974 2.617 " 13,7% 2.524 " 17,8% 31.071 27.849 " 11,6%
Resultado Financeiro Liquido 42 177 -76,0% 96 -56,0% 1.444 906 59,3%
Outras Receitas - - - - - R -
Despesas do Fundo (365) (332) 10,0% (343) 6,3% (4.138) (3.885) 6,5%
Lucro caixa do Periodo 2.652 2.462 g 7,7% 2.277 g 16,5% 28.377 24.870 14,1%
Resultado acumulado’ 44 (54) (44) 341 202
Resultado Distribuido 2.696 2.408 2.233 28.238 24.932
# de cotas (# mil) 3.851 3.489
:;e;:::a(;o Distribuido por cota 0.70 0.69 1.4% 0.64 9.4%
1. Nos termos da legisla¢do aplicavel, foi constituido uma reserva de Resultado Acumulado, cujo valor ao final de dezembro de 2025 era de R$ 341 mil.
Dezembro /2025 *Apurados com base caixa que se refere a competéncia do més anterior
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Demonstracdo da Distribuicdo de Rendimentos

JASC Renda Varejo Essencial Fll

IR

Construcdo do Rendimento Nominal (R$ mil)*

3.120

- 2.652 a4

(365)
Outras Despesas do Lucro Caixado Reservade
Receitas Fundo Periodo Resultado

Construcdo do Rendimento por Cota (R$/cota)*

2.974 42
| —
(146)
Receitas Despesas Resultado Resultado
Imobilidrias  Operacionais  Operacional Financeiro
Liquido
0,81 0,01
| 0,77 JE—
(0,04)
Receitas Despesas Resultado Resultado
Imobilidrias Operacionais Operacional Financeiro
Liquido

Relatorio Gerencial — JASC11 - Dezembro /2025

B 0,69 0,01

(0,09)
Outras Despesasdo  Lucro Caixa do Reserva de
Receitas Fundo Periodo Resultado

2.696

Resultado
Distribuido

0,70

Resultado
Distribuido

O rendimento a ser distribuido aos cotistas
referente ao resultado do Fundo no més de
dezembro de 2025 é de R$ 2696 mil

conforme detalhado no grdfico ao lado.

Considerando as 3.851.187 cotas existentes,
o grdfico ao lado demonstra a quebra do
resultado do Fundo por cota. Assim, o
rendimento a ser distribuido referente ao
resultado de dezembro de 2025 ¢

equivalente a R$ 0,70 por cota.

*Apurados com base caixa que se refere a competéncia do més anterior 5



Comentdrio da Gestdo g@ﬂ@SIS

JASC Renda Varejo Essencial FlI caprtal

Receitas imobilidrias: Em dezembro, as receitas imobilidrias totalizaram R$ 3.120 mil, representando um aumento de 14,4% em relacdo ao mesmo més
de 2024. Ja em relagdo a novembro de 2025, as receitas apresentaram um aumento de 13,5%, principalmente devido as receitas oriundas do novo
ativo do Fundo, o Montese.

Despesas operacionais: As despesas operacionais totalizaram R$ 146 mil em dezembro, um aumento de 10,7% em relagdo ao més anterior,
principalmente por conta das despesas do Montese.

Resultado operacional: O resultado operacional em dezembro foi de R$ 2.974 mil, representando um aumento de 17,8% em relac&o ao mesmo més
do ano anterior, e um crescimento de 13,7% em relacdo a novembro de 2025, principalmente por conta do resultado do Montese. A expectativa € de
que a combinag¢do do incremento nas receitas decorrentes do crescimento dos aluguéis varidveis, com o efeito sazonal favordvel de final de ano, deve
impactar positivamente o resultado operacional do Fundo nos proximos meses'. Como explicado na pdagina 11 do relatério, no conceito mesmas lojas,
houve uma queda dos aluguéis varidveis em dezembro devido ao pagamento n&o recorrente de aluguel complementar por um inquilino no més de
dezembro de 2024.

Resultado financeiro liquido e Despesas do Fundo: O resultado financeiro no més de dezembro foi de R$ 44 mil e reflete a remuneracéo do caixa do
Fundo. J& as despesas relacionadas ao Fundo totalizaram no periodo R$ 365 mil, incluidas as taxas de administracéo, de gest&o e de consultoria,
taxas Anbima, CVM e B3, e laudos de avaliacéo.

Rendimentos: Em 15 de janeiro de 2026 foi anunciada a distribuicéo de rendimentos do Fundo de R$ 0,70 por cota, a serem pagos aos cotistas em 22
de janeiro. Tal distribuicdo representa um rendimento anualizado de R$ 8,40 por cota.

1. Esta é uma projecdo da gestdo e ndo representa garantia de resultados futuros. O desempenho do Fundo pode ser afetado por diversos fatores de mercado.

TR
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Comentdrio da Gestdo g@ﬂ@SIS

JASC Renda Varejo Essencial FlI caprtal

Gestdo Comercial: Em dezembro, o Fundo assinou um contrato de locacdo no ativo Sargento Herminio 2, com um inquilino que atua no setor de
servicos odontolégicos. E importante ressaltar que essa nova locacdo terd impacto operacional apenas no més subsequente, ou seja, em janeiro de
2026. Assim, a taxa de ocupacdo fisica do portfélio do Fundo ao final do més foi de 99,3%. A vacancia do portfdlio pode ser considerada residual e estd
concentrada no Sargento Herminio 2. Adicionalmente, hd uma pequena drea disponivel no Sargento Herminio. A gest&o continua dedicando esforcos
comerciais para locacéo das lojas vagas, buscando trazer inquilinos qualificados que contribuom para a consolidagdo dos ativos e,
consequentemente, 0 aumento da rentabilidade do portfélio.

Quinta Oferta de Cotas: Conforme Anuncio divulgado ao mercado no dia 16 de dezembro de 2025, foi encerrada a quinta emissdo de cotas do
Fundo, totalizando um montante de R$ 40,9 milhdes, utilizados na aquisicdo do Buena Vista Montese, conforme descrito no Relatorio Gerencial
Novembro/2025.

1. Esta é uma projecdo da gestdo e ndo representa garantia de resultados futuros. O desempenho do Fundo pode ser afetado por diversos fatores de mercado.

TR

Relatorio Gerencial — JASC11 - Dezembro /2025 *Apurados com base caixa que se refere a competéncia do més anterior 7


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1064553&cvm=true
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/46301c25-ebfe-484a-9af2-3e8ad53b2376/6f481785-a574-186e-2999-9b49e134d667?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/46301c25-ebfe-484a-9af2-3e8ad53b2376/6f481785-a574-186e-2999-9b49e134d667?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/46301c25-ebfe-484a-9af2-3e8ad53b2376/6f481785-a574-186e-2999-9b49e134d667?origin=2
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/46301c25-ebfe-484a-9af2-3e8ad53b2376/6f481785-a574-186e-2999-9b49e134d667?origin=2

genesis

Rendimentos
caprtal

JASC Renda Varejo Essencial Fll

Histdrico de Rendimentos por Cota (R$) Histérico do Rendimento por Cota anualizado (R$/cota)

0,70
8,40

0,69 0,69 0,69 8,28 8,28 8,28
0,68 8,16
0,67 0,67 8,04 8,04
0,66 7,92
7,80
0,65
7,68 7,68 7,68
0,64 0,64 0,64 I I I

fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25

jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25  jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25  dez/25 jan/25

Conforme Comunicado, divulgado ao mercado em 15 de janeiro de 2026, o Fundo Considerando as 3.851187 cotas, o rendimento de R$ 0,70 por cota a ser

realizard, em 22 de janeiro, o pagamento de rendimentos no montante de R$ distribuido aos cotistas representa uma distribuicéo anualizada de R$ 8,40

0,70 por cota. Os rendimentos estGo sendo distribuidos as 3.851187 cotas por cota.

existentes em dezembro de 2025.
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Resultado Operacional
JASC Renda Varejo Essencial Fll

IR

Composi¢do do Resultado Operacional (R$ mil)*

44 3.12
130 112 3 Ll
130 L
178
197 |
197 |
200 W
210 |
263
309 l
332.
342.

423.
o © o o [ K ~ © - O f © o~ > o c -
g 5 22 § P gz ? g8 ¢ f.Z2. 3 E g £, 8
& 2 ®E 5 % gf 28 fs5 2 T8 g% 5 & 3 £5 °
w e 32 = S © 5 g zo0 2 v o w2 =3 3 T 58

wn aQ © Y o ) @

T = gs £ o8 97 & § 0§ =

g Y - = - =

Em dezembro de 2025, o resultado operacional dos ativos foi de R$ 2.974 mil,
uma margem de 95% sobre as receitas operacionais totais dos ativos do Fundo.

ﬁ Projecdo Caréncia Contratada (R$ mil)’

2.974
(146)

Kl o ©
gt 2 8%
35 § ®S°
ge ¢ 829
aes 8 3g
82 s

) o
representando

(6) (6) (6) (6) (6) (6)

(3)
n o [t} e O o [t} e} (o} ©o (e} [t
N 4 & N § 8 8§ N & 8 &«
4 4 e I8 e d O
N > = < = & 3 o ¥ 2 3
¢ © @@ @© o 2 5 2 g ¢ 3 0
Ee] A £ © £ = © @ o c

Margem Operacional (%)

5%

95%
*Resultado Operacional * DespesasTotais

N&o houve caréncia em dezembro. A partir de janeiro de
2026, em funcdo dos novos contratos de locacéo firmados,
se iniciard um periodo de caréncia que deve se extender até
julho, conforme detalhado no grdfico acima. A partir de
entdo o Fundo receberd praticamente a integralidade dos
aluguéis, conforme detalhado no grdéfico acima.

1. As projecdes de caréncia séo estimativas baseadas nos contratos de locacdo atuais e podem sofrer alteragcdes devido a negociacdes comerciais, renegociacdes ou outros fatores

Relatoério Gerencial — JASC11 - Dezembro /2025 *Apurados com base caixa que se refere a competéncia do més anterior 9



Comentdrios Operacionais dos Ativos
JASC Renda Varejo Essencial Fll

IR

Receitas Operacionais (R$ mil)*

3.120

2.355
2.634
2.376
2.599
2.386
2.581
2.606
2.684
2.439
2.750
2.511
2.672
2.493
2.770
2.528
2.731
2.549
2.828
2.544
2.754
2.583
2.748
2.726

m2024 ®m2025

As receitas operacionais do més de dezembro de 2025 foram
de R$ 3120 mil, representando um aumento de 135% em
relacdo ao més anterior. J& as despesas operacionais foram
de R$ 146 mil, um crescimento de 10,7% em relacé&o a novembro
de 2025.

Resultado Operacional (R$ mil)*

2.974

2.147
2.486
2.191
2.451
2.226
2414
2.531
2.281
2.586
2.320
2.514
2.301
2.598
2.347
2.571
2.353
2.684
2.361
2.624
2.383
2.617
2.524

®2024 ®2025

Em dezembro de 2025, o resultado operacional foi de R$ 2.974

mil, um aumento de 13,7% em relagdo ao més anterior.

Relatério Gerencial — JASC11 - Dezembro /2025 *Apurados com base caixa que se refere a competéncia do més anterior
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Detalhamento do Crescimento da Receita de Aluguel

JASC Renda Varejo Essencial Fll

IR

Incremento total nas receitas de aluguel (R$ mil)

Receitas de aluguel dez/24 _ 2.726

Incremento receitas -
Mesmas dreas

Redugdo da vacancia -
Mesmas areas

(Inadimpléncia) Recuperagdo
inadimpléncia liquida - | 5
Mesmas areas

Incremento receitas - Novas
. B 318
dreas

Receitas de aluguel dez/25 _ 3.120

Em dezembro de 2025, as receitas de aluguel totalizaram R$ 3120 mil, um
aumento de 14,4% em relagcdo ao mesmo més do ano anterior. Este crescimento
se deu pelo incremento das receitas de lojas j& existentes no portfélio do Fundo.
Além disso, o Fundo possui um saldo de R$ 123 mil a receber referente a aluguéis
em atraso, o qual a gestdo tem tomado as devidas providéncias para reaver os
valores.

Relatorio Gerencial — JASC11 - Dezembro /2025

Incremento nas receitas mesmas dreas -
Aluguel complementar (R$ mil)

304

dez/24 dez/25
Incremento nas receitas mesmas dreas -

Aluguel base (R$ mil)

2397 / 2.480

dez/24 dez/25

O crescimento das receitas de locagdo no conceito mesmas dreas foi de 2,6%,
principalmente pelo incremento no aluguel base, com crescimento de 3,5%. O
restante do crescimento se deu por conta da redu¢do da vacdncia nos ativos do
Fundo. Em dezembro de 2024, porém, houve uma receita ndo recorrente de
aluguel varigvel em uma loja do portfdlio, de forma que, ajustando este efeito, o
incremento dos aluguéis varidveis seria de 18,5% no periodo.

1



Detalhamento da Receita dos Ativos
JASC Renda Varejo Essencial Fll

ge

= Aluguel Minimo e Aluguel Complementar: em dezembro de 2025,
as receitas de aluguel complementar representaram 11,9% das
receitas operacionais totais.

= Principais Locatdrios: Os 5 principais locatdrios (Mateus, Drogasil,
Supermercado Lagoa, Assai e Greenlife Academias) representam
499% do total da receita contratada de aluguel. A vacéncia
financeira do Portfdlio estd em 1,7%, e a taxa de ocupacgdo fisica em
99,3%.

= Receitas por Ativo: Eusébio, Paulista e Sargento Herminio s&o os
ativos com maior contribuicdo de receitas do Portfdélio, juntos

representando 35,2% das receitas operacionais totais.

Receita por Inquilino (% Receitas Potenciais)

Greenlife

Qutros, 155%

Normatel

Home
Center, 3.2%

Assal, 7.1%

Relatorio Gerencial — JASC11 - Dezembro /2025

NE&SIS
caprtal

Aluguel Minimo x Complementar (R$)

3.500.000
11,9%
3.000.000 10,2%
o 9,1% 6 9,2% 9,1%
102% gy g gy 10,0% T2 10,0% 10 ’
2.500.000
2.000.000
1.500 000
1.000.000
500.000
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25
WAluguel Base W Aluguel Complementar % Aluguel Complementar
Receita por Ativo (% Receitas Operacionais)
Eusébio
Paulista 11,0%
Sargento Herminio G 10,6%
Montese 9,9%
Caxanga 8,4%
Sargento Herminio 2 n-.-———————— G, 7%
Maraponga I (4%

Lag Atacado (Grupo Lagoa)
Francisco Sa

Pdo de Agticar Sdo Jodo
Lojasde Rua Drogasil
Maraponga 2

Lago Jacarey

Treze de Maio
Washington Soares

| 6,3%
I 6,3%
I 5’7%
—— %
I 4,2%
I 3,6%

— 7%

. ) 4%

13,6%

12



Detalhamento dos Inquilinos
JASC Renda Varejo Essencial Fll

genesis

Inquilino

% Receitas Prazo médio dos

Numero de

contratos de locagdo contratos de Atuacao

Inquilino

% Receitas

Prazo médio dos

caprtal

Numero de

contratos de locagdo contratos de Atuacdo

contratadas vigentes (anos) locacao contratadas vigentes (anos) locagao

k,_,@,ﬂ; Mateus 18,2% 17,0 3 Nacional A Sorveteria Frosty 1,4% 1,2 8 Regional
m Drogasil 9,1% 4.4 8 Nacional @; Acal Home Center 1,3% 7,8 1 Regional
Lag’%\a Supermercado Lagoa 8,8% 3,2 3 Regional MAXFERMA Max Forma Academia 1,1% 6,9 1 Regional
gy Assai 7.1% 15,7 1 Nacional G Casa Freitas 1,1% 41 1 Nacional
[greerlife Greenlife Academias 6,7% 7,0 2 Regional gﬁﬁf Cresci e Perdi 1,0% 3,3 2 Nacional
sﬁm Sao Luiz Supermercados 5,0% 2,4 1 Regional fit Smartfit 0,9% 6,8 1 Nacional
mm’mm Frangolandia 5,0% 0,7 1 Regional ;-‘?:‘@ Habib's 0,9% 8,1 1 Nacional
& Paode Agucar 4,3% 1,9 1 Nacional Em;gfm Laboratério Emilio Ribas 0,9% 1,5 4 Regional
&u Petz 3,9% 6,8 2 Nacional onrOlaser Orolaser 0,6% 0,1 3 Regional
— Normatel Home Center 3,2% 45 2 Regional CRngue Pague Menos 0,6% 7.4 1 Nacional
m;*—:m Supermecado Cometa 2,1% 14,0 1 Regional et Banco Santander 0,5% 0,1 1 Nacional

[\ McDonalds 1,4% 17,9 1 Nacional S22 Outros 15,1% 26 68 N/A

Exposicdo a uma base de inquilinos diversificada, de alta qualidade, com ampla atuacdo geogrdfica e que atuam em mercados resilientes reduz o risco de
vacdncia e amplia o potencial de receitas e da rentabilidade do Fundo.

Relatorio Gerencial — JASC11 -

Dezembro /2025
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Indicadores Operacionais genesis

JASC Renda Varejo Essencial FlI coprtal

Natureza dos Contratos de Locacdo Vencimento dos Contratos de Locacdo
(% Receita Contratada) (% Receita Contratada)

r—-—=------= 0
Prazo Médio dos | 54,6%

| Contratos de |
Locacdo Vigentes: |
I

31,7%

7,60anos

19,3%

8,7% 7.1% 9,3%

= g om0

2025 2026 2027 2028 2029 2030+

68,3%

® Tipico ® Atipico

indice de Reaqjuste dos Contratos de Locacdio Més de Reajuste dos Contratos de Locag¢do
(% Receita Contratada) (% Receita Contratada)
18,6%

9
14’4/?[4,1%

;
10,2% 9.4%
7,7%
6,2%
58,1% n 6% 48%52%
I 2,5% 2,2% I I

"IGPM = IPCA Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

41,9%
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Mercado Secunddrio g@ﬂ@SIS

JASC Renda Varejo Essencial FlI caprtal

Volume Negociado (R$ mil) Evolugcdo do NUmero de Cotistas
1,20

166 166 166 166 163 167 165 165 167 165 166 170
0,80
0,60
0,40
0,20

jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25

8-dez-25 m—

1-dez-25
2-dez-25
3-dez-25
4-dez-25
5-dez-25
6-dez-25
7-dez-25
9-dez-25
10-dez-25
11-dez-25
12-dez-25 wem
13-dez-25
14-dez-25
15-dez-25
16-dez-25
17-dez-25
18-dez-25
19-dez-25
20-dez-25
21-dez-25
22-dez-25
23-dez-25
24-dez-25
25-dez-25
26-dez-25
27-dez-25
28-dez-25
29-dez-25
30-dez-25
31-dez-25

Em 31 de dezembro de 2025, o preco de fechamento mensal do O Fundo encerrou o més de dezembro de 2025 com 170 cotistas.
JASC1 na B3 foi de R$ 102,96 por cota.

As cotas foram negociadas em 20% dos pregdes do més, e o
volume mensal de negociacdo foi de R$ 2,3 mil.

Relatorio Gerencial — JASC11 - Dezembro /2025 15



Carteira de Ativos
JASC Renda Varejo Essencial Fll

IR

ABL Prépria Portfdlio (%)

5 59 3:0% —\ 0,4% 0,3%

,27/0

1,0% \%\ 9,1%
5,2%

6,1%

16,5% RN

= Eusébio - CE

= Paulista - PE

= Sargento Herminio -CE
11,1% = Montese - CE
Caxanga - PE
= Sargento Herminio 2- CE
Maraponga - CE
85.721 m? Lag Atacado (Grupo Lagoa) - CE
= Francisco Sa -CE
= P3o de Agucar Sdo Jodo - CE
Lojasde Rua Drogasil - CE
= Maraponga 2 - CE

7,0%

10,5% Lago Jacarey - CE

5,3% = Treze de Maio - CE

9,0%
Washington Soares - CE
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Carteira de Ativos
JASC Renda Varejo Essencial Fll

IR

% Receitas

ABL Total (m?) % ABL Total Participagdo (%)  Numero de Locatarios Operacionais Localizagéo Situagao Atual
Eusébio 7.794 9,1% 100% 30 13,6% Eusébio - CE Em operagéo
Paulista 9.497 11,1% 100% 3 11,0% Paulista - PE Em operacgéo
Sargento Herminio 11.175 13,0% 100% 5 10,6% Fortaleza - CE Em operacéo
Montese 9.017 10,5% 100% 19 9,9% Fortaleza - CE Em operacéo
Caxanga 7.751 9,0% 100% 2 8,4% Recife - PE Em operagéo
Sargento Herminio 2 4523 5,3% 100% 12 6,7% Fortaleza - CE Em operacgéo
Maraponga 6.039 7,0% 100% 9 6,4% Fortaleza - CE Em operacéo
Lag Atacado (Grupo Lagoa) 14.150 16,5% 100% 1 6,3% Fortaleza - CE Em operagéo
Francisco Sa 5.202 6,1% 100% 12 6,3% Fortaleza - CE Em operagéo
Pao de Agucar Sao Joao 4.496 52% 100% 13 57% Fortaleza - CE Em operacgéo
Lojas de Rua Drogasil 819 1,0% 100% 3 4.2% Fortaleza - CE Em operacéo
Maraponga 2 2.101 2,5% 100% 3 4.2% Fortaleza - CE Em operagéo
Lago Jacarey 2.594 3,0% 100% 3 3,6% Fortaleza - CE Em operacéo
Treze de Maio 315 0,4% 100% 2 1,7% Fortaleza - CE Em operacgéo
Washington Soares 250 0,3% 100% 1 1,4% Fortaleza - CE Em operacéo
TOTAL 85.721 100,0% 118 100,0%
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JASC Renda Varejo Essencial Fll
2021 2021 2022 2023
PRIMEIRA OFERTA Inauguracdo:
DE COTAS Sargento Herminio TERCEIRA Incorporacgéo
Aquisicdo Eusébio OFERTA acervo cindido
Drogasil Bernardo DE COTAS Aldeota
Drogasil Bezerra
Lago Jacarey Listagem do QUARTA
Maraponga, Fundo na B3 OFERTA
com o ticker DE COTAS
JASCN

Dez/25
2023 QUINTA OFERTA
Inauguracgdo: Incorporacdo: 2024 DE COTAS
Treze de Maio Pdo de Agucar Sdo Jodo Inauguracdo: Aquisicdo:
Sargento Herminio 2  Lag Atacado, CD Lagoa Caxangd Buena Vista
Washington Soares  Drogasil Santos Dumont Paulista Montese
LT— - b - - o3
2022 " il ;
Inauguracdo: Aquisicdo: - LR & X
Francisco S& Paulista " 2] : ; 7
Caxangd e i

Maraponga 2

2021
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Descricdo do Portfolio
JASC Renda Varejo Essencial Fll
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Relatorio Gerencial — JASC11 -

Sargento Herminio

Localizagdo: Av. Sargento Herminio
Sampaio, 2.965 - Fortaleza/CE
ABL: 11175 m?

Total de Lojas: 10

Vagas de Estacionamento: 400

Inicio Operacdo: Outubro/21

Eusébio

Localizag&o: Rodovia CE 040 -
Eusébio/CE

ABL: 7.794 m*

Total de Lojas: 47

Vagas de Estacionamento: 312
Inicio Operagdo: Novembro/21

Maraponga

Localizacdo: Av. Godofredo Maciel,
2.540 - Fortaleza/CE

ABL: 6.039 m*

Total de Lojas: 15

Vagas de Estacionamento: 208
Inicio Operag@o: Agosto/21

Lago Jacarey

Localizagdo: Av. Pedro Lazar, 877 -
Fortaleza/CE

ABL: 2594 m*

Total de Lojas: 7

Vagas de Estacionamento: 49

Inicio Operagéo: Novembro/19

Loja de Rua: Drogasil Bezerra de
Menezes

Localizacdo: Av. Bezerra de Menezes,
1.409 - Fortaleza/CE

ABL: 292 m*

Total de Lojas: 1

Vagas de Estacionamento: 14

Inicio Operacdo: Fevereiro/19

Loja de Rua: Drogasil Bernardo
Manvel

Localizacdo: Av. Bernardo Manuel,
207 - Fortaleza/CE

ABL: 236 m*

Total de Lojas: 1

Vagas de Estacionamento: 14

Inicio Operacdo: Maio/21

Dezembro /2025
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Descricdo do Portfolio
JASC Renda Varejo Essencial Fll
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Relatorio Gerencial — JASC11 -

Francisco Sa

Localizacdo: Av. Francisco Sd. 2.670 -
Fortaleza/CE

ABL:5.202 m*

Total de Lojas: 15

Vagas de Estacionamento: 126

Inicio Operacgdo: Fevereiro/22

Maraponga 2

Localizag&o: Av. Godofredo Maciel,
2560 - Fortaleza/CE

ABL: 2101 m?

Total de Lojas: 6

Vagas de Estacionamento: 46
Inicio Operagdo: Setembro/22

Treze de Maio

Localizagdo: Av. Deputado Oswaldo
Studart, 62 - Fortaleza/CE

ABL: 315 m*

Total de Lojas: 2

Vagas de Estacionamento: 36

Inicio Operacdo: Fevereiro/23

Dezembro /2025
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Sargento Herminio 2

Localizagéo: Av. Sargento Herminio
Sampaio, 2.851 - Fortaleza/CE
ABL: 4523 m*

Total de Lojas: 21

Vagas de Estacionamento: 180

Inicio Operag&o: Agosto/23

Pdo de Acucar Sdo Jodo
Localiza¢do: Av. Santos Dumont, 1169
- Fortaleza/CE

ABL: 4496 m*

Total de Lojas: 18

Vagas de Estacionamento: 133

Lagoa

Localizac@o: Av Bernardo Manuel,
1000 - Fortaleza/CE

ABL: 14150 m*

Total de Lojas: 2

Vagas de Estacionamento: 158
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Relatorio Gerencial — JASC11 -

Drogasil Santos Dumont
Localizag&o: Av. Santos Dumont, 3030
- Fortaleza/CE

ABL: 291 m*

Total de Lojas: 1

Vagas de Estacionamento: 77

Washington Soares

Localizagdo: Av. Washington Soares,
3535 - Fortaleza/CE

ABL: 250 m*

Total de Lojas: 1

Vagas de Estacionamento: 22

Inicio Operacdo: Dezembro/23

Paulista

Localizagdo: Av. Antonio Cabral de
Souza, 1160 - Paulista/PE

ABL: 9497 m*

Total de Lojas: 3

Vagas de Estacionamento: 280

Inicio Operagéo: Mar¢o/2023

Caxangd

Localizagdo: Av. Caxangd, 3.942 -
Recife/PE

ABL: 7.751 m*

Total de Lojas: 5

Vagas de Estacionamento: 296
Inicio Operagdo: Mar¢o/2023

Montese

Localizacdo: Rua 15 de Novembro,
340 - Fortaleza/CE

ABL: 9.017 m*

Total de Lojas: 27

Vagas de Estacionamento: 306

Inicio Operacdo: Fevereiro/2025

Dezembro /2025
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Este relatdrio foi elaborado pela Genesis Capital Gestora de Recursos Ltda.
(“Genesis Capital”), tendo cardter meramente informativo. Este material foi
preparado com base em informacdes, publicas ou ndo, recebidas ou obtidas de ; ; :
fontes reconhecidas por sua confiabilidade e boa-fé. A Genesis Capital ndo se r|@gene5|scop|to|.com.br
respoh§obilizo pelo tEC,)I’. dessas inforchées, qu? ndo foram objeto de ouditori.o Tel: +55 11 4993-9400
especifica. Este relatério pode conter informacdes acerca do futuro. A Genesis

Capital ndo garante que estimativas ou proje¢cdes quanto a eventos futuros irdo se

materializar, sendo que as variagdes entre essas estimativas ou projegdes e 0s

resultados reais podem variar de forma significativa. E recomendada a leitura

cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento imobilidrio ao

aplicar seus recursos. Para avaliagdo do desempenho de fundos de investimento

imobilidrio, € recomenddvel uma andlise de, no minimo, 12 (doze) meses. .

Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em Rua |gUGtem|: 448 - 6° andar
fundos imobilidrios né&o sd@o garantidos pelo administrador, gestor, consultor . s e

imobilidrio, ou por qualguer mecanismo de seguro, ou, ainda, pelo Fundo ltaim Blbl’ S&o Paulo - SP
Garantidor de Crédito - FGC. A Genesis Capital ndo se responsabiliza por quaisquer CEP: 01451-010
decisées tomadas tendo como base este relatério. Todo material contido neste ’

relatério, incluindo textos, grdficos, imagens e qualquer outro material de

comunicagdo audiovisual, sGo de propriedade Unica e exclusiva da Genesis Capital.

A divulgagdo deste material € autorizada desde que citada a fonte.

Autorregulagio
ANBIMA

ACESSE O CADASTRE-SE FALE COM
SITE NO MAILING ORI

www.genesiscapital.com.br

Relatorio Gerencial — JASC11 - Dezembro /2025


https://www.genesiscapital.com.br/jasc/
https://www.genesiscapital.com.br/jasc/mailing/
https://www.genesiscapital.com.br/jasc/fale-com-ri/
https://www.genesiscapital.com.br/jasc/mailing/
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