ITAU UNIBANCO S.A.

CNPJ 60.701.190/0001-04 Companhia Fechada NIRE
35300010230

Relatorio especifico ao investidor - Letras Imobiliarias Garantidas - 12 Programa

Este documento, com data-base dezembro de 2025, apresenta as informacdes do Itati Unibanco S.A. requeridas pela Circular n2
3.872/17, do Banco Central do Brasil (BACEN), que disp&e sobre as informacdes aos investidores por instituicdes emissoras de
Letra Imobiliaria Garantida (LIG).

A LIG é um titulo de crédito nominativo, transferivel e de livre negociacdo, garantido pela carteira de ativos do préprio emissor,
submetida ao regime fiduciario.

A carteira de ativos que garante as LIGs de emissdo do Itau Unibanco S.A. é suficiente para suprir os compromissos assumidos nos
referidos titulos e as demais obrigacdes decorrentes da sua emissao.

Os principais fatores de risco relacionados a emissdo das LIGs sdo: i) Risco de Crédito da carteira de ativos: Risco relacionado a
gualidade do crédito da carteira de ativos que compdem a LIG. Para mitigar tal risco, a emissdo é composta por créditos de rating
minimo B, tendo predominantemente ativos com classificacdo de risco AA; ii) Risco de Liquidez: Risco relacionado a disponibilidade
de recursos para pagamento das obriga¢des relacionadas a LIG. Tal risco é mitigado pelo fluxo de caixa dos ativos e pela
possibilidade de utilizagdo de titulos publicos que tém negociagdo liquida no mercado secundario; iii) Risco de Mercado: Risco
relacionado as flutuacBes de precificacdo dos ativos da carteira, resultante de movimentos de mercado. O Itad Unibanco S.A.
realiza trimestralmente testes de estresse, cujo resultado é apresentado mensalmente nos DCAs, para monitorar o possivel
impacto na carteira de ativos, e se necessario é possivel aumentar o nivel de colchdo em momentos de maior volatilidade; iv)
Risco de insuficiéncia na carteira de ativos: Risco relacionado a capacidade do emissor em manter uma carteira de ativos que
cumpra as exigibilidades minimas previstas no Termos de Emissdo. Para mitigar tal risco, o Ital Unibanco S.A. trabalha com uma
margem de seguranga, incluindo na carteira de ativos créditos em montante superior ao minimo requerido, além de substituir e
ampliar a carteira de ativos sempre que necessario.

Ndo houve no periodo atos ou fatos relevantes ocorridos que representem ou possam vir a representar alteragao significativa na
situagdo da carteira de ativos e das LIGs por ela garantidas.

Composicao da Carteira de Ativos

A carteira de ativos vinculada as LIGs corresponde a 2,33% do ativo total do ITAU UNIBANCO S.A. Sua composigdo por prazo de
vencimento e participacdo percentual no valor total da carteira de ativos é apresentada no quadro abaixo:

(Em Milhares de Reais)

31/12/2025

0-90dias 91-365dias Acima365dias Total %
1 Créditos Imobilidrios 2.353.255 6.485.222 58.962.416 67.800.894 93,8%
2 Titulos Publicos - Brasil - - 4.496.380 4.496.380 6,2%
3 Instrumentos Financeiros Derivativos"” - - - - %
4 Disponibilidades - - - - %
5 Total daCarteirade Ativos 2.353.255 6.485.222 63.458.796 72.297.274 100%
6 ReservadeLiquidez - - - -
7 Total daCarteira de Ativos ajustada para a Verificagio dos Requisitos 2.353.255 6.485.222 63.458.796 72.297.274
8 ObrigagGes por EmissdodeLIGs 981.020 7.938.764 55.518.196 64.437.980
9 Remuneragdo do Agente Fiducidrio 3.318 3.318

Distribui¢ao das LIGs
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Abaixo, a distribuicdo das LIGs por forma de remuneragdo e atualizagdo:

(Em Milhares de Reais)

31/12/2025
0-90dias 91-365 dias Acima 365 dias Total %
LIG(% CDI) 0 1.211.194 35.767.989 36.979.183 57%
LIG(IPCA+%) 0 5.868.541 15.756.292 21.624.833 34%
LIG(PRE) 981.020 859.028 3.993916 5.833.964 9%
Total 981.020 7.938.763 55.518.197 64.437.980

Distribuicao dos créditos imobiliarios residenciais e nao residenciais vinculados as LIGs

a) Por faixa de valor, participagdo percentual no valor total dos créditos imobilidrios e quantidade de contratos
(Em Milhares de Reais)
31/12/2025
Residencial Né&o Residencial Total %
Até10.000 7.862 300 8.163 0,0%
De10a50.000 316.770 13938 330.708 0,5%
Acima50.000 67.012.938 449,084 67.462.022 99,5%
Total 67.337.570 463.323 67.800.894 100,0%
Quantidade de Contratos 230.378 2.915 233.293
b) Segregados por remuneracdo e classificagcdo de risco de crédito
(Em Milhares de Reais)
31/12/2025
AA A B Inelegiveis Total % LTv/LTC"
Taxas de Mercado 19.619.850 465.910 73.467 - 20.159.227 29,7% 43,9%
Residencial 19.176.665 446398 72842 19.695.904 29,0% 44,2%
Nio residencial 443185 19.513 625 463.323 0,7% 30,2%
Taxas Reguladas 45.205.758 2.101.838 334.0M - 47.641.666 70,3% 42 1%
Residencial 45.205.758 2101.838 334.071 47.641.666 70,3% 42,1%
Nao Residencial - - - - 0,0% 0,0%
Total 64.825.607 2.567.748 407.538 - 67.800.894 100,0%

<)

Por tipo de operagdo com pelo menos uma parcela com atraso superior a noventa dias e ndo baixada para prejuizo

(Em Milhares de Reais)

31/12/2025

Atraso até 90 dias Acima de90dias Total %

Aquisicao % % - %
Residencial % % - %
Ndo residencial % % - %
Construgdo % % - %
Residencial % % - %
Ndo residencial % % - %
Producio % % - %
Residencial % % - %
N3o residencial % % - %
Total % % - %

Suficiéncia de Capital

O Itau Unibanco S.A. é uma subsidiaria da instituicdo controladora do conglomerado prudencial, Itad Unibanco Holding S.A.

Visando a garantir a solidez do Itat Unibanco Holding S.A. e a disponibilidade de capital para suportar o crescimento dos negécios,
os niveis de PR estdo mantidos acima do necessdrio para fazer frente aos riscos, conforme evidenciado pelos indices de Capital

Principal, de Nivel | e de Basileia abaixo:
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dez/25

Composicdo de Capital R$Milhares  indices
Patriménio de Referéncia/indice de Basileia 228.589.160  152%
Nivell 208161152 138%
Capital Principal 185.595.090 12,3%
Capital Complementar 22.566.062 -
Nivelll 20.428.008 -
RWA Total 1.505.475.690 -

Nota: Os valores apresentados no quadro acima, representam a informagao mais atual disponivel ao mercado na data de emissdo
deste relatério.

Maiores detalhes sobre os requerimentos de capital podem ser consultados no site www.itau.com.br/relacoes-com-investidores,

” u

na secdo “Relatdrios”, “Pilar 3 e indice de Importancia Sistémica e Global”.

Documentos Disponibilizados

“Termo de Emissdo de LIG”, que esclarece as condi¢Ges por operagao de LIG e o “DCA - Demonstrativo da Carteira de Ativos”,
que apresenta os componentes da carteira de ativos de LIG, estdo disponiveis no site www.itau.com.br/relacoes-com-
investidores, na se¢do “Menu / Relatdrios / Letra Imobiliaria Garantida (LIG)”.

Informagdes Adicionais ao Investidor

O Itau Unibanco S.A. é uma sociedade an6nima, constituida por prazo indeterminado e de acordo com as leis brasileiras. Tem
como objeto social, desenvolver a atividade bancaria em todas as formas autorizadas, inclusive transagGes cambiais.

O agente fiduciario responsavel pela administracdo da carteira de ativos referentes as emissdes de LIG é Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. - CNPJ: 36.113.876/0001-91.
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